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BEVEZETES

e A MEGBIzAs

A targyi munka elkészitésére sz6l6 megbizast Veresegyhaz Varos Onkormanyzata 2009. majusaban
adta a PESTTERV Kft-nek. A munka telepulésrendezési munkarészeinek elkészitése 2009-ben
indulhatott meg. A munka célja, hogy a tervezési tertileten szabalyozott médon Gj, nagyobb részben a
varosi TSZT szerinti ipari gazdasagi funkcioju fejlesztési terlletek, kisebb részben pedig a TSZT
modositasa utan -a korabban tervezett erdéterlletek kis része helyén tervezett- kertvarosias
lakoteriletek, valamint mindezekkel 6sszhangban Uj épitési telkek kialakitasat lehetéveé tévé teriletek
johessenek létre a szlkséges kozterlletekkel egyitt, illetéleg a kdrnyezd terlletekhez is megfeleléen
kapcsolddjanak az uj fejlesztési teriiletek. A tervezési teriilet DK-i, jelenleg még tébbnyire
magantulajdonu részei valtozatlanul be nem épithet6 mezbgazdaségi, illetbleg tervezett véderdd
terlletek maradjanak.

e A TERVEZESI TERULET

A tervezési terllet Veresegyhaz Varos belterlletének Ny-i hatara kézelében, a Kis-réti iparterilettdl K-
re talalhatd. A tervezési terllet a Kis-réti iparterilettél K-re a Budapesti ut és a Garaboncias utca
kozott elhelyezkedd terileteken tervezett ipari gazdasagi terlletek, és be nem épithetd
mezB8gazdasagi terlletek (nettd kb. 34 ha,); és a Garaboncias utca mentén a tervezett erdéteruletek
kis része helyén tervezett egy teleksornyi lakételek (nettdé kb.2 ha), valamint szik tervezési
koérnyezetik 6sszesen brutté 68 ha nagysagu terulete.

e A TERVDOKUMENTACIO

A tervezési feladat a hatalyos telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) szikség szerinti
moédositasanak, valamint szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) és helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) elkészitése volt. A kiadddé megoldasok miatt a TSZT moédositasra szilkség
volt. Az SZT, a HESZ kidolgozasanak részét képezé egyéb feladat, a 4/2003.(11.20.) NKOM
Rendeletnek megfeleld, a tervezési terllet egészére kiterjedd Orokségvédelmi hatastanulmany
elkészitése, a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel tartalommal és a telepilésrendezési tervvel
egyltt dokumentalva, illetve a 2/2005.(1.11.) Korm. Rendeletben meghatarozott, un. koérnyezeti
vizsgalat és értékelés elkészitésének szikségességét megel6z6 egyeztetési eljaras lefolytatasaban
az elbkészité anyagok 6sszeallitasaval és tervez8i szaktanacsadassal torténd tervezbi kdzremiikodés.

A tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen a tervezési feladat tobb részdokumentacios
fazison keresztil kerul teljesitésre. A széveges munkarészek kiegészitésére, szemléltetésére sziikség
szerint rajzi munkarészek, tervlapok is késziltek. Az egyes részdokumentaciok tartalmilag az adott
dokumentaciés fazis igényeitdl fliggd eltéré kidolgozasi mélységben és tartalmi 6sszeallitassal
tartalmazzdk az egyes munkarészeket. A mostani dokumentacié a |l. fazisu un. kézigazgatasi és
Onkormanyzati egyeztetési dokumentécié alatdmasztd munkarészeit tartalmazd kotet. A
telepilésszerkezeti terv médositadsat, valamint a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot
tartaimazd részeket 6nallé kuldon kotetek tartalmazzak. Ennek célja, hogy a jogszabalyoknak
megfeleléen elkilénilien lehessen véleményezni az egyes munkarészeket.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ:
SZAKAGI MULEIRASOK

1. ELOZMENYEK FELTARASA, ELOKESZITO MUNKARESZEK, TERVEZESI
SZEMPONTOK

e TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK, ILLETVE EGYEB TANULMANYTERVEK

A tervezési terlletre vonatkozdan a kévetkez6 teleplilésrendezési tervek vannak hatalyban:

— A 2/2008. (1.29.) Kt. sz. hatarozattal jovahagyott Veresegyhdz Varos telepllésszerkezeti terve
(PESTTERV Kit.).

— Az 1/2008. (1.30.) Or. sz. rendelettel jovahagyott Veresegyhaz Véros helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve (PESTTERV Kit.). E rendelet id6kézben a 20/2008.(1X.17.) Ok. rendelettel
maodositasra kerdilt.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv vonatkozo részének (TSZT jell tervlap) kivonata a tervezési terilet
lehatarolasaval:
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A telepllésszerkezeti terv tervezeési teriletre vonatkoz6 f6bb megallapitasai a kdvetkezdk:

— A tervezési teriilet ENy-i hataran halad a 2102. j. k. at, a DNy-i hataran a Kisréti at, amelynek
mentén jelentésebb kdzuti csomdpontok kerlltek abrazolasra. A maglévé Kisréti at a tervezett
gazdasagi teriilet kozuti feltarasat jol képes szolgalni. A terv a tervezési teriilet EK-i hataran
hizédé Garaboncias utcat ugyancsak gydijtéuti kapcsolatként rogziti, amelyrél a tervezett
lakoteriilet feltarasa megfelel6en biztosithatd. A tervezési terlilet DK-i és K-i hataran tervezett
erd6teruletek talalhatok.

— A fejlesztésre szant terlleteken tervezett, illetve alkalmazhato terilet-felhasznalasi funkcié Gip
jelli ipari gazdasagi tertilethasznalat lehet. A terlilet egyéb részei E jelli tervezett erdéteriletek.

—  Atervezésiterlletet egy ismert régészeti lel6hely érinti.
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A teleplilés egészére elkészitett hatalyos szabalyozasi terv (SZT-1 jel tervlap) vonatkozo részének
kivonata a tervezési terllet lehatarolasaval:
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A varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének a tervezési terlletre vonatkozo f6bb

megallapitasai a kbévetkezbk:

—  Ateriletet hatarol6 és feltaré kézutak a KOu jell dvezetbe keriiltek besorolasra. A 2102. j. 6k. ut
és a Kisréti utca nem kerul kiszabalyozasra, jelenlegi kialakult szélességei megmaradnak. A
Garaboncias utca kiszabalyozasra kerdlt.

— A fejlesztésre szant terliletek Ovezeti besorolasa jelenleg Ma-a, vagyis be nem épithetd

mez6gazdasagi Ovezet. A terlilet egyéb részén 1évd teriletek Ev jeli beépitésre nem szant
erd66vezetbe sorolt teruletek.

A munkavégzéshez egyéb részletesebb miszaki tervanyagok, tanulmanytervek nem alltak
rendelkezésinkre.

o TERVEZESI ALAPTERKEP

A tervezési alaptérképet a Veresegyhaz Varos Onkormanyzata biztositotta szamunkra. A térkép
alapjat foldhivatali eredet(i hivatalos alaptérkép képezte. A szabalyozasi terv alaptérképeként 1:2.000
méretaranyu, a foldhivatali alapadatokon nyugvo, terepi geodéziai mérésekkel kiegészitett
varosrendezési alaptérképet hasznaltunk, amelyet a Parcella Kft. készitette el 2009. aprilisa és
majusa soran. A térkép tartalmazza a tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetére (a tervezesi terulet
koérdl legalabb mintegy 20 m-es savban is) a foldhivatali alaptérképi adatokat, a mivi koérnyezet
terepszint folotti valdés miszaki allapotat és a valds természeti éallapotot. A térképet a rajzi
munkarészek kozo6tt az AT-KR rajzszamon dokumentaltuk. A térkép az allami alapadatok
felhasznalasaval készllt, csak telepllésrendezési célra hasznalhatd!

e A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES TULAJDONVISZONYAI

A tervezési teriilet Veresegyhdz Véaros igazgatasi teriiletének Ny-i (Orbottyannal kdzds) hatara
kbzelében, a kozponti belteriilet Ny-i hataran helyezkedik el. A tervezési teriilet (és hatarolo)
ingatlanainak alapadatait és tulajdoni jellegét az alabbi tablazat tartalmazza:
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A tervezési teriiletet hatarolé ingatlanok

hrsz-a nag(|r)](1sz;;1ga miivelési aga tulajdonosa
053 3760 | kivett, kdzut (MOL szolgalom) | Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
068/6 24684 | kivett, ut (ELMU szolgalom) Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
068/11 1102 kivett, ut Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
069/32 2636 kivett, ut Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
072 3912 kivett, kozut Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
kivett, orszagos koézut (ELMU ;
077 57112 o V-FO?\I szolgalo(m) Magyar Allam
8587 9078 | kivett, kdzut (MOL szolgalom) | Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Osszesen: 102.284 - -
Zommel a tervezési teriiletet alkoté ingatlanok
hrsz-a nag(]r);sz)aga mlivelési aga tulajdonosa
068/5 3132 szant6 (ELMU szolgalom) Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata
068/7 17144 | szantd (ELMU szolgalom) Veresegyhaz Varos Onkorméanyzata
068/8 4871 | Kkivett, ut (ELMU szolgalom) Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
068/10 21488 Szarzté’iﬁrg‘l’z%{ge;éﬁje'O) Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
068/14 210690 kivett, telephely Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
068/15 16389 |  Kivett, telephely (ELMU Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
szolgalom)
068/16 3759 |  Kivett, kozmisav (ELMU 1 /o oo0 00 haz Varos Onkormanyzata
szolgalom)
069/1 8453 szanto (MOL szolgalom) Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
069/2 16088 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/3 6103 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/4 4369 szanto (MOL szolgalom) Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
069/5 6222 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/6 2513 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/7 9292 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/8 5010 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/9 3988 szant6é (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/10 3998 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/11 10905 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/12 5668 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/13 20767 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/14 15022 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/15 4320 szanto (MOL szolgalom) magantulajdonos
069/16 18809 szantoé (MOL szolgalom) magantulajdonos
szanto, fasitott tertlet (MOL . .
069/17 29034 magantulajdonos
szolgalom)
069/18 17150 szanto, erdo (MOL magantulajdonos
szolgalom)
069/19 10743 szanto, erdd (MOL magantulajdonos
szolgalom)
069/20 15473 szanto, erdd (MOL magantulajdonos
szolgalom)
069/21 7058 | Szanto, fg‘zsgl‘;t;f:r;“)'et (MOL magantulajdonos
069/22 28947 szant6, erd (MOL magantulajdonos
szolgalom)
069/23 5408 szanto, fasitott terllet magantulajdonos
069/24 4740 szanto, fasitott terilet magantulajdonos
069/25 19473 szanto, erdd Magyar Allam
069/26 14279 szanto, fasitott terllet magantulajdonos
069/27 82284 szanto, erdé magantulajdonos
069/28 18137 szanto magantulajdonos
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069/29 11144 szanto magantulajdonos

069/30 20989 szanto magantulajdonos

069/31 35471 szanto magantulajdonos
Osszesen: 739.330 - -

(A fenti ingatlanok teriiletének egy része a lehatarolas miatt részben tervezési terileten kivilre esik!)

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezési terlilet jelentés része -kiléndsen a Budapest Gt
melletti részeken- a varosi 6nkormanyzat tulajdonaban all, de a DK-i részen nagyrészt
magantulajdonu tertletekbdl all. A Budapesti Ut terllete és egy szanté és erdd foldrészlet allami
tulajdonu. Igy tehat a tervezés keretei a szokasosnal nyitottabbak, tulajdoni korlatok kevéssé nehezitik
a tervezést.

e A TERVEZES ELOZETES VELEMENYEZESE ES ALTALANOS TERVEZES|I SZEMPONTOK

A telepllésrendezési tervezési munka meginditdsa soran az 1997. évi LXXVIIIL. tv. 9. § (2) be. b)
pontjaval 6sszhangban a tervek véleményezésében érdekelt kdzigazgatasi és egyéb szerveket az
Onkormanyzat megkereste. A visszaérkezett és céglnkhéz 2009 05. 26-an és 2009. 06. 05-én
megérkezett valaszlevelekbdl megismert elézetes véleményekben foglaltak o6nkormanyzati
szempontbdl is hasznosithatd elemeit a tervezés soran az adottsagokhoz igazodé modon lehetéség
szerint figyelembe vettik. A visszaérkezett valaszok dontéen altalanos tajékoztatast szolgalo
informacidkat tartalmaztak. Egyes szervezetek azonban Iényegesebb és részletesebb
megallapitasokat is tettek a tervvel, tervezéssel kapcsolatban.

A tovabbi
véleményezési
eljarasban részt
kivan-e venni?

Kozigazgatasi szerv neve Lényeges eldzetes észrevételek, kiilonleges megjegyzések:

Az éltalénos tervezési szempontok rdgzitésén tilmenden papir

KMo-i Terlleti F6épitészi Iroda Igen alapu dokumentaciot kert,

Az éltalénos tervezési szempontok rdgzitésén tilmenben papir

KDV KOTEVIFE Igen alapu dokumentaciot kért.

Abban az esetben fogja tamogatni a terlletek mas célu
PM-i Foldhivatal lgen hasznositasat, ha az adott funkcioju terllet-felhasznalaséra
belterileten mar nem all rendelkezésre beépitetlen terilet.

Jelzi, hogy a terlileten régészeti leldhely talélhato, a tervezési
terlilet egyéb részét pedig régészeti érdekii teriletként kéri
megjeldni. A régészeti érdekii teriiletekhez szdvegjavaslatot tett,
és lehetdség szerint papir dokumentaciot kér.

KOH Feliigyeleti Igazgatdsag

Budapesti Regionalis Iroda: Igen

PM-i Katasztréfavédelmi | Egyéb orszagos jogszabalyok betartdséra hivja fel a figyelmet. Ez
‘. gen . : A A
Igazgatdsag a hatalyos HESZ médositasat nem érinti.

ANTSZ Godbll6i-, Aszodi- Jelzi, hogy az Uj terliletekrél szennyvizet csak a tisztitd telep

Veresegyhdzi Varosi Intézete Igen bévitése utan szabad a telepre vezetni.
Nemzeti Hirkdzlési Hatbsag Nincs
. Igen
Hivatala
HM Hadmdiveleti és Kiképzési N Nincs
e em
Féosztaly ]
F-i és PM-i N6vény- és | Altal&nos talajvédelmi észrevételeket tett.
! . . gen
Talajvédelmi Szolgalat
FVM PM-i MezGgazdasagi Nincs
Szakigazgatasi Hivatal Allami Igen
Erdészeti Szolgélat
NKH Kmo-i Regionalis Nincs
. Igen
Igazgatésaga
A tovabbi

véleményezési
eljarasban részt
kivan-e venni?

Egyéb érdekelt szerv neve Lényeges eldzetes észrevételek, kiilonleges megjegyzések:

ANTSZ Orszagos Gydgyhelyi és Nem Nincs
Gyoégyfirdéi Féigazgatdsag

G0doll6 Varos Hivatasos laen Nincs
Onkormanyzati Tlizoltésaga 9

Pest Megye Kdzgy(ilésének laen Nincs
Elnoke g
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Orbottyan Nagykézség N Nincs
. em

Polgérmestere

Csoméd Kdzség Polgérmestere Nem Nincs

Tavirdzsa Kornyezet- és laen Nincs

Természetvédé Egyestilet 9

Elni Veresegyhazon Egyesiilet Igen Nincs

o ONKORMANYZATI TERVEZESI SZEMPONTOK

A terv el6készitésénél, a tervezési program meghatdrozasdban a 2009. 03. 30-an és 05. 15-én

megtartott dnkormanyzati munkaindité egyeztetéseken elhangzottak voltak a mérvadok. Eszerint:

~ A Csonkassal hataros, a Garaboncias utca menti tervezett kertvarosias lakéteriiletet a HESZ Lke-
8 épitési dvezetébe kell besorolni 40 m mélységben.

—~ A korabban a tervben rogzitett 160 m szélességl véderd&sav szélessége nem csdkken, hanem
eltolodik a tervezett ipari gazdasagi teriletek terhére.

— A tervezett lako és ipari gazdasagi teriletek jelenleg z6mmel magantulajdonu részei valtozatlanul

Ma-4 6vezetben maradjanak.
A tervezett ipari gazdasagi terlleteket egy Uj Gip-1/A jell épitési dvezetébe kell besorolni. Az
iparterileten, a tdmbokdén belll varhatéan kdzhasznélat eldl el nem zart maganuati halozattal
lesznek kialakithatok az épitési telkek, ezért az ehhez szikséges kiegészitd szabalyokat meg kell
alkotni a HESZ tervezetében. Az (j ipari gazdasagi Ovezetben tereprendezéssel 7 m-es
bevagasra és enyhe lejtésl U terepszint kialakitdsa sziikséges azzal, hogy a szomszédos
lakoéterlletek iranyaban a letermelt talajbdl feltoltést kell kialakitani, amelynek mindkét oldalan
ovarokkal kell a csapadékvizeket helyben tartani.

- A Gip-1/A jeli épitési dvezet fObb paraméterei a Gip-1 jeli dvezethez hasonlitanak, de a
legkisebb telekterlletet 2.500 m?-ben, a legnagyobb épitménymagassagot altalanos esetben 25
m-ben kell meghatarozni.

Tavkozlési torony létesitése esetén legfeliebb 40 m lehet a legnagyobb épitménymagassag
értéke.

2. TELEPULESRENDEZES

e ADOTTSAGOK:

A tervezési terilet Veresegyhaz Varos igazgatasi terlletének Ny-i részén, a belterlilet Ny-i hatara
mentén talalhato. A tervezési terilet a Kisréti utca, a Budapesti Ut (a 2102. j. 6k. ut) és a Garaboncias
utca kozott helyezkedik el. A telepulésszerkezeti terven kétharmad részben ipari gazdasagi terleti
fejlesztésre kijeldlt és beépitésre szant, egyharmad részben erddterlleti bdvitésre tervezett, dsszesen
mintegy netté 55 ha nagysagu mezégazdasagi terilet, amely kdzuton jol megkodzelithetd helyen
helyezkedik el. A tervezési terllet alakja szabdlytalan, egy ,1’-re emlékeztetd alaku. Legnagyobb
mérete ENy-DK-i irdnyban mintegy 1300 m, DNy-EK-i iranyban pedig mintegy 600 m.

A teriilet domborzati adottsagai valtozatosak. A véltozatos, de jellegében ENy-DK-i esésiranyl
terepen helyenként meredekebb (kb. 7-10 %-os esésl), helyenként pedig lankasabb (kb. 2-4 %-os
eseés() teruletekkel is talalkozhatunk, de a terulet egészére jellemzé a kb. 3% korlli atlagos esés. A
tervezési teriilet ENY-DK iranyu sulyvonala kézelében talalhaté a terep vizvalasztéja. A teriilet ENy-i
hataranal kb. 209 mBf magassaggal talalhaté a legmagasabb fekvésl helyi magaslati pont. A terep
ettél a résztdl korben lejt, kilondsen a terllet DK-i hataranal lévé 180 mBf magassagu mélyebb
terlletek felé. A terlleten bellli tereprendezéssel és deponélassal tdbb helyen elszértan egyéb
masodlagos helyi kiemelkedések és mélyedések is kialakultak. A terllet legmélyebb pontja 180 mBf
magassaggal a teriilet DK-i sarkanal talalhaté. igy a teriileten beliili legnagyobb szintkiilénbség 1.100
m hosszon kb. 29 m.
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A teriilet kozvetlen kdzuti megkdzelitését jelenleg tdébb burkolt és féldut is biztositja. Ezek kdzvetlendl,
vagy kozvetve a 2102 j. 6k. ut (Budapesti ut) kiilénb6zé szakaszaihoz csatlakoznak. A terilet késébbi
kiszolgalasahoz a Kisréti utca (068/6 hrsz-u ut) és a Garaboncias utca (6587, 072, 069/32 hrsz-u
ingatlanok) meglévé nyomvonalai biztositjak a szlikséges kapcsolatot. Ezek az utak a tervezési
terlleten bellli szakaszukon Iényegében burkolt utak. A tertilet tehat ezeken az Gtvonalakon keresztiil
kapcsolodik a varosi és az egyéb orszagos kozuthaldzati rendszerhez. A terillet kdzuti kozlekedési
alapadottsagai fejlesztési szempontbdl 6sszességében kedvezbek, de a késdbbi beépitéseket és
telepllésszerkezetének javitaséat is figyelembe véve tovabbfejlesztendbk. A terlletet D-r6l hatarold
053 hrsz-u ut féldut.

A tervezési teriilet kdzvetlen kdrnyezete beépitési szempontbdl valtozé. A teriilet EK-i K-i hataran
alakult csak ki beépités. E lakoéterlleteken telkes, zommel megfelelé allagu, tobbnyire F, F+T
szintszdmu magastetds csaladihazas beépités jott 1étre. A tervezési tertlet DNy-i hatara mentén
alakult ki a GE ipari telephelye, jellegzetes, korszer( ipari zemi beépitéssel. A tervezési terllet egyéb
iranyokbdl beépitetlen mezégazdasagi terlletekkel hataros.

A tervezési terlilet egésze beépitetlen, késbbbi beépitésre szant, tdbbnyire atmenetileg még
mez6gazdasagi hasznositasu, illetbleg parlag terllet. Az utak menti savokban, illetéleg a terllet
sulyponti része kdzelében kisebb nagyobb fas-erdds teriletek jottek létre.

A tervezési terlletet és szlk kornyezetét érintik még k6zmu infrastruktiura elemek és védétavolsagai,
illetve egyéb mitargyak is. Ezek varhatéan a tervezett beépités igényétdl fliiggben részben
megmaradnak, részben kivaltasra, dthelyezésre kerulnek.

e TERVJAVASLAT:

A tervezett terllethasznalat kialakitdsdnak meghatarozasanal kiinduldsként az o©nkormanyzat

képviselbivel rogzitett f6 tervezési elvek alapjan a kdvetkezd szempontokat rogzitettiik:

~ A hatarolo utak koézil a hatalyos és a szomszédos Csonkas-furddi terlletre készulé szabalyozasi
tervekben rogzitett szabélyozasi vonalakat be kell tartani. Uj szabalyozasi vonal kialakitasara a
Kisréti utca DK-i végénél kertilhet sor a tavlati iparterileti igényeket is figyelembe véve.

— A bels6 kodzlekedési haldzat kialakitasanal kelld, de nem tulzé szélességi kozforgalom elél el nem
zart maganuti rendszert kell figyelembe venni.

— A tervezési teriilet ENy-i részén, a Kisréti utca mentén Uj ipari gazdasagi teriilet kialakitasat kell
elérni. A teriilet EK-i hataran az iparteriileti fejlesztéssel 6sszefiiggésben, a Garaboncias utca
mentén egy telekmélységnyi terlileten Uj kertvarosias lakoéteriletet kell kialakitani. A terilet egyéb
részein a hatalyos szabalyozasi tervhez igazodva valtozatlanul tervezett véderddket, illetéleg a
késObbi atsorolasok el6készitésére be nem épitheté mezdgazdasagi terileteket kell kijeldIni.
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— Atervezett lako és iparteruleti lehatarolas valtozasa miatt a tervezett erdétertletek geometriaja kis
mértékben megvaltozik, de a korabbi tervben rogzitett 160 m-es tavolsdg nem maodosulhat.
- Kiemelt figyelmet kell forditani a tervezett iparteriletek jelentdés tereprendezéssel jaro terilet-
elékészitésére, illetéleg a kitermelt foldmennyiség szomszédos tervezett erdéterileten torténd
artalommentes elhelyezésének szabalyozasara.
— Az érdemi tervezéssel érintett terlletek Uj terlilethasznalatanak kialakitasa soran:
= a Kisréti utca mentén 1évd az dnkormanyzati tulajdonu terlleteken kulterileti ipari gazdasagi
terlletet kell kialakitani, ahol valtozatos teleknagysagu uj ingatlanokon valtozatos ipari és a
szilkséges kiegészit6 funkciok telepithetdk;

= a Garaboncias utca mentén az dnkormanyzati tulajdonu tertiletek kis részén Uj belterileti
kertvarosias lakoteriletet kell kialakitani, ahol a tervezett ipari terlletek létesitésébél adodo
kilénleges egyedi lakaslétesitési funkciok (pl. szolgalati lakasok) is kdrnyezeti konfliktusok
nélkul, a meglévd k6zmiladottsagok kihasznalasaval telepithetdk;

= az el6z6 két fejlesztési terlilet kozotti savban és a tervezési terllet DK-i hataran funkcié
szeparacios célu jelentds kiterjedési véderddsav kerlilhet telepitésre;

= a Garaboncias utca mentén és a Kisréti utca mentén Iévé egyéb teriletek -a késébbi
fejleszthetéség terlletbiztositasara- atmenetileg, tdbbnyire a jelenlegi besorolasuknak
megfeleléen be nem épithetd mezdgazdasagi tertiletek maradnak.

Tervjavaslatunkat a fentiekkel dsszhangban dolgoztuk ki. A megoldasokat a TSZTm-KR jell
modositott telepllésszerkezeti terviap, illetéleg az SZT-KR rajzszamu szabalyozasi tervlap abrazolja.
A megoldasokat az alabbiakban ismertetjik.

A tervezési terlletnek a 086/ 16 hrsz-u ingatlantdl D-re esé kb 2/3-a részén gyakorlatilag a hatalyos
teleplilésszerkezeti tervnek és a hatalyos szabalyozasi tervnek megfelelé megoldasokat tartottuk fenn
valtozatlanul. E terlleteken -a Garaboncias utca menti kisebb teriletrész mezdgazdasagi tertleti
atsorolasat és a terlilet D-i sarkanal végrehajtott szabalyozasi korrekciot leszamitva- lényegileg Uj
tervezési igény tehat nem jelentkezett. A konkrét tervezés tehat csak a még be nem épitett E-i
teruletrészeken folyt.

A tervezési terlilet alapvet§ kozuti feltarasi pontjaiként a Budapesti Gton létesitend® két kdrforgalmi
csomopontot rogzitettik a Csonkas-furdé szabalyozasi terve alapjan. A varos egyéb teruleteirdl a
Garaboncias és a Kisréti utcakon keresztll is két helyen keresztll lehetséges a teriletek
megkozelitése. A teriletek belsé feltarasara varhatdéan csak a tervezett ipari terlleteken keril sor.
Ezek az utak a megfelel6 fejlesztési rugalmassag biztositasa érdekében -sziikség esetén is csak-
kozforgalom el6l el nem zart maganutak lehetnek, kdzut kiszabalyozasa jelenleg nem lehetséges. E
kiszolgald belsé maganuthaldzat tervezett szélessége, a tervezett funkciéhoz igazodéan 18 m lesz. A
Kisréti utca D-i végénél a korabban tervezett 100 m atmérdji kérforgalmat a hasznalathoz igazodé 66
m atmérdjlire csOkkentettlik, egyuttal a 063 hrsz- utat a tavlati funkcidé el6készitésére 18 m
szélességre (egy 25x25 m-es végforduldval) szabalyoztuk fel. Az ut tovabbi szakaszanak szélessége
meglévé, megmaradd. A tervezett egyes kdz- és maganutak mintakeresztszelvényeit és egyéb
szakdagi leirasat a kézlekedési fejezet tartalmazza részletesen.

A kialakitott teriilet-felnasznalas valtozatos, de kicsit eltér a hatalyos telepiilésszerkezeti tervtél. Uj
elem, hogy a tertlet Garaboncias Ut menti 40 m széles része tervezett belterileti, jobbara uj tervezett
kertvarosias lakoterilet (Lke), kisebb részt pedig be nem épitheté mezdégazdasagi (Ma-a) teriletekbdl
all. A Budapesti ut menti, az ut tengelyétél mért 50 m széles sav valtozatlanul véderd6é (Ev)
besorolasu marad. A hatélyos szerkezeti tervtdl eltéréen, a korabbinal 40 m-es szélességgel kisebb
terllet lesz Uj ipari gazdasagi (Gip) terilet. A tervezett lakoterliletek és a tervezett ipari teriiletek
kozotti 160 m szélességl teriiletsav valtozatlanul véderdd (Ev) besorolast marad. (Osszességében
tehat a korabbiakhoz képest az ipari terliletek nagysaga csokken, a kertvarosias lakoteriletek
nagysaga né, az erddterllet pedig nem valtozik.) A 086/16 hrsz-u teriletek besorolasa a hatalyos
terveknek megfeleléen be nem épitheté mezégazdasagi (Ma-a) és véderdd (Ev) marad. A fentiekben
ismertetett mdédosulo terilet-felhasznalasokat a telepllésszerkezeti terv vonatkozo rajzi és szOveges
részeinek modositasaval tettik lehetévé.

A tervezett kertvarosias lakoteriileteken a hatadlyos HESZ Lke-8 jelli épitési ovezetét, az
erdéteriileteken a hatalyos HESZ Ev jelli dvezetét, a mezégazdasagi teriileteken a hatalyos HESZ
Ma-a jelii dvezetét, a kozteriileteken a hatalyos HESZ KOu jelli 6vezetét alkalmaztuk. It tehat
paraméterkorrekciora lényegében nem kerilt sor. (Két kisebb kivételt tettiink. Ezek a tavkozlési
antennatorony esetén a legnagyobb épitménymagassag értékének rogzitése 40 m-ben, illetéleg a
régészeti érdekii teriletek szabalyozasanak altalanos bevezetése.) Uj dvezetként a tervezett
iparterileteken bevezettik a Gip-1/A jelli épitési dvezetet.
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A Gip-1/A 6vezet Iényegesebb paraméterei:

- Szabadonallé beépitési mdd; az ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb tertlete 2.500 m?;
legnagyobb beépitettség terepszint felett 50 %; legnagyobb épitménymagassag 25 m; legkisebb
zoldfeluleti arany 25 %. A legnagyobb épitménymagassag értéke tavkozlési antennatorony esetén 40
m.

- Az épitési dvezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott, kdzforgalom eldl el nem
zart maganut legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként
kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy
20 m atmérdji) végforduldt kell kialakitani.

- Az o6vezetben els8sorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepllésgazdalkodasi
épitmények helyezheték el. Az egyéb elGirdsok betartdsa esetén kivételesen elhelyezheték a
gazdaséagi tevékenységi célu épulleten belll a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szadmara
szolgalé lakasok; tovabba egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulletek is.

- Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete a hatsdkertre nézé tényleges
épitménymagassag értéke, de legalabb 10,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete 12,5 m. Az épitési hely
megallapitasanal ezen tulmenden az egyéb dvezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

- Az éplletek hasznalatba vételére csak teljes kbézmiivesitettség megléte és a halézatokra valo
rakotés esetén kerulhet sor.

A tervjavaslatban kiemelendd még a terllet jelentds részén tervezett tereprendezési feladatok
elvégzése. Ennek részletes szabalyait szintén a HESZ tervezetében dolgoztuk ki. Ezen szabalyok a
kovetkezdk:

- A szabdlyozasi terven tereprendezéssel érintettként jeldlt terileten belll barmely épitési munka
végzése elbtt -a telekalakitas kivételével- egy egységesen elkészitett és engedélyezett
tereprendezési, el6kézmivesitési és utépitési terv alapjan el6szor a kialakult terepet rendezni kell, a
szliikséges koézmiiveket és utakat ki kell épiteni. A tereprendezés, el6kézmliivesités és utépités
Utemezetten is végrehajthato.

- A Gip-1/A jell épitési dvezeten belll a rendezett terepszint legnagyobb magassaga legfeljebb
200 mBf lehet ugy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca iranyaba legfeljebb 2%-0s eséssel kell
lejtenie.

- Az Ev jeli dvezet Lke-8 és Gip-1/A jell dvezetek kdzotti részén a természetes terepszint
legfeliebb 220 mBf magassagig feltdlthetd. Az Ev jeli dvezetben szlkséges tereprendezést (a
feltdltést, illetve a sziikséges bevagasokat) az egyéb szabalyok betartasaval ugy kell elvégezni, hogy
az épitési dvezetekkel hataros szakaszok mentén a rendezett terepszint magassaga az dvezethatarok
mentén az Ev Ovezeten belll legalabb 5 m-es szélességli savban azonos legyen a szomszédos
épitési dvezet rendezett terepszintjével. Ebben a savban méretezett dvarok rendszert kell 1étesiteni,
amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartasara és elszikkasztasara. Az Gvezet egyéb részein a
terepszint legfeljebb 1:2 rézslhajlassal, ugy valtoztathaté meg, hogy a rézsl allékonysaga a telek
terliletén belll biztosithaté legyen. Tamfal a foldidmeg megtamasztasara nem alkalmazhaté. A
feltdltott telekrészen a feltdltést ugy kell elvégezni, hogy a feltdltott tertlet véderdd létesitésére
alkalmas legyen.”

A tervezés ala vont terlleten a teriilethasznositasi mérleg a kévetkez6képpen alakul:

Ovezetazonositd teriiletnagység (m?) teriileti megoszlas tervben javasolt beépithetd bruttd
(%) telekszam (db) szintteriilet (m?)
Lke-8 8414 1,35 12 6.731
Gip-1/A 169804 27,21 20 305.647
KOu 68633 11 - 0
Ma-a 187794 30,09 - 0
Ev 189402 30,35 - 0
Osszesen: 624.047 100 32 312.378

Természetesen a fenti elképzelések akar Utemezhetben is megvalodsithatdéak, de a terviapokon nem
abrazoltunk Utemezési javaslatot, mert a hasznositds Utemezését eseti dontésekkel kivanja
megszabni az dnkormanyzat.
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A teriuleten alkalmazni javasolt dvezetek |ényegesebb telekalakitasi és épitési paramétereit az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze:

Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legnagyobb brutté | Legkisebb

a(z)gr%:ittlé telekterllet | telekszéles- | telekmély- | beépithetd- épitmény- szinttertleti mutaté | zoldfeliilet
(m?) ség (m) ség (m) ség % magassag (m) | (épllet m? telek m?) %
Lke-8 700 16 35 30 5,0 08 50
Gip-1/A 2.500 30 50 50 25 1,8 25
KOu - - - 5 10 - -
Ma-a - - - - - - -
Ev - - - - - - -

A fenti megoldasokkal 6sszhangban szikségesé valt a hatalyos telepulésszerkezeti terv kismértéki
modositasa is. A modositas Iényege, hogy a teriileten korabban tervezett terllet-felhnasznalasok a
kovetkezdk szerint valtoznak meg. A Garaboncias utca mentén a hatalyos terv szerint erdéteriletként
jelélt terllet egy részén, dsszesen 1,2 ha nagysagu terlleten Uj kertvarosias lakoterlletek
kialakitasara kerul sor. A Kisréti utca mentén a hatalyos terv szerint ipari gazdasagi tertletként jelolt
terllet egy részén pedig, 6sszesen 1,2 ha nagysagu terileten Uj erdéteriletek kialakitasara kerdl sor.
A szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak meg.

A fenti altalanos ismertetésen tilmenden az egyes konkrét paraméterjavaslatokat a HESZ maédositas
tervezetében rogzitettik részletesen. Ez az anyag késdbbi részében talalhato.

3. A TERL'IL’ETRENDEZI'ESI’TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A regionalis tervek kozil legmagasabb szinten Veresegyhaz Varos teriletére a 2003. évi XXVI tv. (az
Orszagos Terlletrendezési Tervrél) rogzit betartandd elemeket. Az un. OTRT altal rogzitett elemeket
Budapesten és agglomeracidja teruletén a 2005. szeptember 1-t61 hatdlyba Iépett Budapesti

Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV térvény (tovabbiakban BATT) elbirasai

pontositjak, bontjak ki. Az un. BATT tervezési terlletet érinté betartandd lényegesebb elbirasai a

kévetkezok:

a) A tervlapok jeldlése szerint:

- A tervezési terllet nagyrészt az un. varosias telepillési térségbe, kisebb része az un.
erdégazdalkodasi térségbe tartozik.

- Avaros teruletét és igy a tervezési terlletet is érinti az un. tajképvédelmi terlletek dvezete.

b) A térvény 5. §-anak szbvege szerint:

- (1) Telepllési térség nem beépitett terlilete abban az esetben mindsitheté at beépitésre
szant terlletté, ha a telepllésszerkezeti tervben, a helyi épitési szabdlyzatban, vagy
szabalyozasi tervben a beépitésre szant, és mar jellemzben beépitett tertleteken, vagy a mar
korabban kijelolt terlletek hasznositasaval az adott terlilet-felhasznalas szamara mar nincs
lehet6ség.”

- .(2) A teleplilés szerkezeti tervében beépitésre tervezett lako-, vegyes, gazdasagi és
udulétertlet akkor vehetd igénybe, ha
a) a tervezett terllet-felhasznalas jol illeszthetd a telepilés meglevé szerkezetéhez,

b) nem sért t4j- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, valamint kulturalis 6rékségvédelmi
érdeket, és

) a tervezett funkcid ellatdsdhoz szikséges miszaki (kdzmi, kdzuti és tdmegkdzlekedési)
infrastruktura egyidejlleg Iétrehozhatd.”

c) A torvény 6. §-anak szbvege szerint: ,(1) Az erd6gazdalkodasi térség legalabb 90%-at erdéterulet
kategoriaba kell sorolni. Legfeljebb 10%-an egyéb beépitésre nem szant teriilet alakithato ki,
amelynek soran a meglévé védelmi elsddleges rendeltetési erdéteriletek kiterjedése nem
csokkenhet.” A BATT szerint igy tehat az 1003,99 ha nagysagu erdégazdalkodasi térség
legfeljebb 10%-an, azaz 100,399 ha-on egyéb beépitésre nem szant terilet kialakithato.

A BATT VERESEGYHAZ VAROSRA teriiletnagység (ha)
VONATKOZO TERULETI ADATAI
varosias telepllési térség 1321,04
z6ldovezeti mez8gazdasagi térség 484,98
erdégazdasagi térség 1003,99
vizgazdalkodasi térség 8,8
Osszesen: 2818,81
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Veresegyhaz TSZT moédositasa, valamint a Kis-réti teriiletek SZT és HESZ

Kivonat a BATT Szerkezeti Tervlapjabol:

Vereseghaz Varos hatalyos teleplilésszerkezeti terve, szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata
a BATIT elfogadasat kévetéen 2008. januarjaban kerllt jovahagyasra. A most dokumentalt terv csak a
Garaboncias utca mentén kialakitott Uj kertarosias lakoterlletek, illetve a tervezett véderddsav
elhelyezkedésében tér el a hatalyos telepilésszerkezeti tervtél. A tervjavaslatban a Garaboncias utca
mentén kialakitand6 kertarosias lakoteriiletek Uj beépitésre szant lakéterlletei a BATIT térségi
szerkezeti tervlapjan az un. varosias telepulési térség részeként van feltiintetve. E terlletre az 5. §
fentebb idézett vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az (1) bekezdésben foglaltak gy érvényesiiinek, hogy ezen a teriileten az Onkormanyzat a
gazdasdagi terlleten dolgozdék szamara kilén kedvezménnyel értékesitendS szolgalati lakasoknak
jelolt ki teruletet. llyen célra pedig a telepulésen mashol nincs kijelolt terllet, azaz ez a terilet-
felhasznalas egyedi.

A (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények a teriletrész elhelyezkedése, megkozelithetésége, kialakult
kézmivesitettsége miatt érvényesil, ugyanis a tervezett terilet-felhasznalas jol illeszthet6 a teleplilés
meglevé szerkezetéhez, nem sért taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, valamint kulturalis
Orokségvédelmi érdeket, és a tervezett funkcid ellatasahoz szikséges miszaki (k6zmi, kozuati és
tomegkozlekedési) infrastruktura egyidejlleg |étrehozhatd.

A tervjavaslatban rogzitett eqyéb megoldasok nem igényelték a hatalyos telepllésszerkezeti terv
modositasat, illetéleg emiatt természetesen a BATrT szabalyaival is 6sszhangban vannak.

4. MUVI ERTEKEK VEDELME, OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Nyilatkozat: A hatastanulmany megfelel a 4/2003.(11.20.) NKOM Rendeletnek. A tervezett megoldas
megfelel az 06rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatésagi elbirasoknak. A hatastanulmany
elkészitéséhez sziikséges jogosultsaggal rendelkezem. A tanulmany régészeti vonatkozasu részei
Vagner Zsolt régész (ARCHEO-ART Bt.) bevonasaval késziltek és kulon kotetben keriltek
dokumentalasra:
Kovacs Miklos sk
TT-1 mindsitésl vezetd teleplilésrendezd tervezé
(épitészkamarai szam 13-0651/01)

4.1. Vizsgalat

o TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG
A régészeti vonatkozasu részek kulon kbtetben vannak dokumentalva.

. TERMI’ESZET,'TAJ, TAJHASZNALAT -TELEPULESHALOZAT ES TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK
A régészeti vonatkozasu részek kilon kétetben vannak dokumentalva.

A tervezési terllet ma még beépitetlen terilet. A tervezési terllet az igazgatasi tertlet és a kézponti
belterllet Ny-i hataran, belterllet mellett helyezkedik el. A terllet a telepilésrél és az orszag mas
részeirdl kbzuaton viszonylag jél megkdzelithetd.

tsz.:3-09-587; file: Ver_KR_alatamaszto_b.doc PESTTERY 13



Veresegyhaz TSZT moédositasa, valamint a Kis-réti teriiletek SZT és HESZ

o TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK

A terllet telepulésképét lényegileg meghatarozza a ma még dontéen beépitetlen dombvidéki
elhelyezkedési allapota. A terilet épitészeti arculata -beépités hijan- védendd épitészeti karakterrel
nem bir. A beépitetlen tervezési terllet latképét és a tertletrdl feltaruld latvanyt a kdvetkezd fotdkkal
illusztraljuk.

1. kép: A tervezési teriilet Iégifelvétele 2. kép: A A tervezési teriilet garaboncias Ut feléli latképe

3. kép: A tervezési terlilet Budapest Ut kdzeli része (épitési| | 4. kép: A tervezési teriilet sulypontja kdzelében lévo erdd
tormelékkel) latképe
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5. kép: A tervezési teriiletet EK-rél hatarolo lakoteriiletek | | 6. kép: A tervezési teriiletet DNy-rél hatarolé GE lizem
latképe latképe

o TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT

A terllet mai szerkezetét meghatarozo 6 elemek:

a 2102 j. 6k. ut (Budapesti ut);

a terlletet jelenleg feltard burkolt ut és féldutak;

nagy kiterjedésii beépitetlen mezégazdasagi és erdbteriletek.

TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI MOD ES
EPULETTIPUSOK

A terllet a beépitetlen allapota miatt nem bir 6nallé sajatos védendd telepllésrészi arculattal,
épitészeti-varosrendezési karakterrel.

e VEDETTSEGEK -REGESZETI ES MUEMLEKI, TERULETI ES EGYEDI-
A régészeti vonatkozasu részek kuilon kétetben vannak dokumentalva.

A tervezési terileten orszagos miemléki védettség, vagy helyi védettség alatt 1évd Iétesitmény nem
talalhato. A beépitetlen allapota miatt nem védett épllet, épitmény orszagos védelem ala vonasat
nem tartjuk indokoltnak.

o AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE
A régészeti vonatkozasu részek kulon kétetben vannak dokumentélva.

A terlleten a kiilon kétetben dokumentalt egy Uj részeti értéken talmenden nincs egyéb orszagos mivi
értékvédelem, vagy helyi védettség alatt allo terllet, vagy létesitmény.

e TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
0SSZEFUGGESRENDSZEREBEN
A régészeti vonatkozasu részek kulon kétetben vannak dokumentélva.

A terllethaszndlat és teruleti allapot vizsgélata orszagos mdivi értékvédelem, vagy helyi védettség
alatt allo terllet, vagy létesitmény hianyaban, e vonatkozasban nem értékelhetd.

4.2. Valtoztatasi szandékok

A terilet jelent6s része beépitett tertletté, illetve erdéteriletté valik. A korabbi mezégazdasagi funkcio
helyett kertvarosias laké és ipari gazdasagi funkcidk jelenhetnek meg a teriileten. Az egyéb
beépitetlen teriletek Gjonnan telepitendé véderddk, mezdgazdasagi terlletek és kodzuti kozlekedési
kozteruletek.
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A telepiilés érvényes HESZ-e 6nallo §-ban gondoskodik régészeti értékek és a telepiiléskép altalanos
védelmérdl. Ezen a KOH kérésére kis mértékben egy széveg kiegészitéssel valtoztattunk. Eszerint a
hatalyos HESZ 55 § (2) bekezdését a kdvetkezd mondattal egészitettiik ki: ,Régészeti érdekii
terlleten torténd foldmunkaval egytt jaro épitési munka csak probafeltarassal végzett allapotfelmérés
utan, vagy régészeti megfigyelés mellett végezhetd, melyek elvégzésére a helyileg illetékes muzeum
jogosult.”

o TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS

A terllet teleplléshalozati szerepe, illetve kialakult tajhasznalata varhatéan fokozatosan, de
jelentésen megvaltozik. A terilet telepllési és kistérségi jelentéségli, kulonféle Uj ipari gazdasagi
funkciokat befogado vallalkozasi teriilet lesz. Ezzel béviilnek Veresegyhaz munkahelyi és iparteriileti
funkcidi, jelentésen erésddik a varos telepliléshaldzati helyzete.

e TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEGI VALTOZAS
A régészeti vonatkozasu részek kilon kétetben vannak dokumentalva.

Telepulésszerkezeti értelemben jelentés valtozasként kiemelheté hogy a korabbi atlagosan igen
alacsony intenzitasu tertlethasznalat fokozatosan névekvd hasznalati intenzitasuva valik. A névekvd
hasznalati intenzitas Iényeges eleme az Uj funkcioju beépitésre szant terlletek (kertvarosias laké és
ipari gazdasagi) kijelolése.

e INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS
A régészeti vonatkozasu részek kilon kétetben vannak dokumentalva.

A tervezési terillet jelenlegi kdozmUellatottsaga megvaltozik, Iényegesen javul, biztositva ezzel a
maximalis hasznalati komfortot az Uj tertlethasznalatok szamara. A teljes terulet beépitési el6feltétele
az 6sszkdzmlives és térszin alatti kiépitésl kézmiellatas megvaldsitasa.

e NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZASA

A terlileten tervezett uj lakéterileti, valamint gazdasagi jellegi hasznositasokbdl adédoan a
munkahelyteremtéssel és ezaltal a varos kistérségi centrum szerepének erésédésével a folyamatban
Iévé telepllési népességcsere erdsddhet, egyuttal e valtozas gazdasagi és tarsadalmi vonatkozasban
jelentés pozitiv hatast fejthet ki.

4.3. Hataselemzés

e TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK

A terv megvaldsuldsa esetén a terllethasznalat és a jelenlegi kdzuti kapcsoldodasi lehetéségek is
megvaltoznak, kismértékben modosulhatnak. Emiatt kisebb mértékl atrendez8dés kdvetkezhet be a
tervezési terulet kdrnyezetében meglévé kapcsolati rendszerekben.

e TERMESZETI, TAJI HATASOK
A régészeti vonatkozasu részek kilon kétetben vannak dokumentalva.

A terv megvaldsulasaval a terlleten kialakult természeti allapot lényegesen megvaltozik. A t3j jellege
is fokozatosan megvaltozik, azaz részben a mai Iényegében beépitetlen terlletek is beépllnek, a
beépités jelentésen kiterjed, a terllethasznalatok rendezettebbé valnak. A terllet beépulésével
varhatéan a szabalyozottan rendezett, a jelenleginél urbanizaltabb és valtozatosabb épitészeti,
beépitési arculat lesz a meghataroz6. Egyuttal jelentés véderddsitést is elhatarozott e tertleten az
Onkormanyzat.

e A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI
A terv megvalosulasaval a jelenleginél nagyobb szakaszokon is a szabalyozottan beépitett arculat,
beépitett terllet képe jelenik meg a teleplilésre érkezék szamara.

e REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI
A régészeti vonatkozasu részek kulon kétetben vannak dokumentélva.

e TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA
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A tervjavaslat alapjan a kdrnyezd telepulésekkel vald, és a belsé telepulésrészek kozti kapcsolatok is
részleges atrendezédésre kerilhetnek, de a teleplilési centrum-periféria viszonyok ezaltal alapvetéen
nem valtoznak meg. A tervben foglaltak alapjan a legjelentésebb valtozas a beépités elétt megnyitott
lehet6ség, amellyel a terlileten igény esetén terilethasznalati intenzifikaciora és egyuttal a beépités
megjelenésére is sor kerilhet. Ezen tilmenden kiemelendd a szomszédos lakoterlletek védelme
érdekében a jelentds mértéki véderddsitési szandékok.

e MUEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI
JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN, TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT
KORNYEZETBEN, A TELEPULES ELETEBEN

Az orszagos védelem alatt all6 miemléki értékek hianyaban a tervbél fakado valtoztatasok e

vonatkozasban nem értékelhetéek.

e MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
Az orszagos védelem alatt allé miemléki értékek hianyaban a megujulas és fenntarthatésag
gazdaségi esélyeinek elemzése nem lehetséges.

o TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A tervezett valtoztatasokkal reményeink szerint a teleplléskarakter az urbanizaltabb iranyban
mozdulhat el, és egy kistérségi centrum szerepkor(i, alapvetéen kertvarosi arculattal bird kisvaros
képének jobbitasahoz jarulhat hozza a terv. Ezzel és a varhatdéan bekovetkezé vallalkozasi és lakd
funkcidk megerésodésével parhuzamosan a varos térségi szerepe, jelentésége is tovabb ndvekszik,
amely tovabbi belsé fejl6dést gerjesztd erd lehet.

e KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG MUSZAKI ALLAPOTANAK
OSSZEFUGGESEI

A terilet beépllésével, atalakulasaval a kdrnyezetterhelés jelenlegi volumene varhatéan megnd és

Osszetétele is megvaltozik. A ndvekvd kdrnyezetterhelés minden bizonnyal az épitett 6rokség miszaki

allapotara is valamelyest hatassal van, de e hatasok jelent6sége O0sszességében -védett terlletek

elkerlilése esetén- elhanyagolhatd.

e FOLYAMATOK IRANYA, VISSZAFORDITHATOSAGA
A régészeti vonatkozasu részek kilon kétetben vannak dokumentélva.

A terv elhatarozasai olyan o6nkormanyzati telepuléspolitikai dontéseken nyugszanak, amelyek
megvaltoztatasa nem redlis, és amelyek a mar eddig bekovetkezett telepilési folyamatok
eredményeképpen szilettek meg. Emiatt a folyamatok visszafordithatosaga erésen kétséges, illetve
csak jelentés koltségek aran lenne lehetséges. A jelenlegi helyzetben azonban a folyamatok
megforditasa tudomasunk szerint a tervezésben érdekelt felek egyikének sem all szandékaban.

e KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE ELLENTETELEZESENEK
LEHETOSEGEI
A régészeti vonatkozasu részek kilon kétetben vannak dokumentélva.

Mivel a tervjavaslatban foglaltak (ismert védett érték hianyaban) sem orszagos sem helyi védelem
alatt allé miemléki értékeket nem érintenek hatranyosan és a tervben foglaltakbdl kbvetkezéen emiatt
jelentésebb értékvédelmi karok keletkezésének redlis esélye sem all fenn, igy e vonatkozasban
karenyhitésre nincs szikség, koltség nem mertl fel, illetve ellentételezésre sincs sziikség.

4.4. Osszefoglalé

A régészeti vonatkozasu részek kuilon kétetben vannak dokumentalva.

A tervezési terllet Veresegyhaz Varos igazgatasi terliletének és a kdzponti belteriilet Ny-i hataran, a
belterilettel hatarosan helyezkedik el. A tervezési terlilet ma még beépitetlen terlleteinek beépitése
az 6nkormanyzat érdeke és elhatdrozasa.

A terlleten a kulén dokumentalt régészeti kbtetben emlitetteken tulmenden nincs egyéb orszagos
miemlék védelemi védettség, vagy helyi védelem alatt Iévé létesitmény.
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A targyi terv jovahagyasat kdvetden a teruleten névekszik a beépithetd tertletek nagysaga, amelyek
rendezett el6kdzmUvesitett kertvarosias lako- és ipari gazdasagi teriletek lesznek. E miatt a telepilés
hagyomanyos telepliléshalozati helyzete megerésodik, jelentésége megnd, gazdasaga megerdsodik,
a terllet rendezettsége javul. A tervezett elképzelések megvalosulasaval a t3j jellege fokozatosan
valtozik meg. A beépités Kkiterjed, a terllethasznalatok rendezettebbé, intenzivebbé valnak,
ugyanakkor a jelentés mértékii erd@sités ellensulyozni kivanja a tervezett fejlesztések esetleges
kornyezeti hatasait..

A telepiilési HESZ szabalyain keresztil az egyes értékvédelmi teendéknek megfeleld
differencialtsaggal mar gondoskodik a mivi értékvédelemrdl a teleplilés egészén. Ezen a terv a KOH
kérésre megfelel6 szbvegrészletek beépitésével valtoztat, a hatalyos szdveget pontositja, kiegésziti.
Ezzel a terv a karmegel6zés, karenyhités lehet6ségét altalanossagban is magaban hordozza,
fokozza, igy jelentds értékpusztulasra varhatéan nem fog sor kerdilni.

A fentieket 6sszefoglalva tehat megallapithatd, hogy a tervjavaslat 6sszhangban van a mivi értékek

védelmének altalanos elveivel. A terv megvaldsulasa nagy valdszinliséggel nincs karos hatassal a
tertlet védhet6- védendd értékeire illetve a védendd értékek kell6képpen megdvhatok.

5. ZOLDFELULETEK ES KORNYEZETALAKITAS

5.1. Zoldfelliletek, biolégiai aktivitasérték, természeti értékvédelem

A terllet jelenleg mez8gazdasagi
mivelés alatt all elsésorban szanté
mivelési agban. A terlletek kis
mértékben tekinthet6k bioldgiai
szempontbdl aktivnak, s jelen
allapotukban telepulési
zoldfeliletek szempontjabdl nem
hasznosithatok.

A tervezési terilleten természeti
értékvédelmi szempontbdl értékes
terllet (természeti terllet, védett
természeti terdlet, Okolégiai
hal6zat) nem taldlhato. A tervezési
terulet kdzvetlen
szomszédsagaban sem taldlhat6
ilyen terulet, igy ezekre nincs
hatassal.

A tervezett terilet-felhasznalasok
zoldfellileti szempontbdl valtozast
hoznak a terlleten, mivel tébbféle
terllet-felhasznalas els6sorban ipari gazdasagi, valamint védelmi erd6 és kertvarosias lakéterilet
Ovezetek kerilnek kialakitasra. A kialakitasra keruld dvezetekben az el8irasoknak megfeleléen, a
telkeken belll biztositani kell a kdtelezd zdldfellleti aranyt.

A kozteruleteken a kozterllet szélességétdl fuggben legaldbb egy oldali fasort kell kialakitani. A
fasorok telepitésénél legalabb utcanként (illetve a keresztez6dések altal hatarolt utca szakaszonként)
egyazon fa fajtabol kell a fasorokat kialakitani. A fasorok telepitését failtetési (vagy kertépitészeti
kiviteli) terv alapjan kell végezni. A fasorok folyamatos fenntartasarol gondoskodni kell.

o BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében az uUjonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejileg a telepllés
kbzigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A terllet eredeti (valtoztatas el6tti) bioldgiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepilésrendezési
eszkdzok hianydban beépitett terlleten a kialakult allapot, egyéb terlleten az ingatlan-nyilvantartas
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szerinti mlvelési agak alapjan, mig hatalyos telepulésrendezési eszk6zok esetében a terllet-
felhasznalasi egységek és az épitési Ovezeti, valamint az Ovezeti besorolasbdl adodd épitési
hasznalat alapjan torténik.

A tervezési terliletre van érvényben Iév6, hatalyos telepllésrendezési eszkdz, a 2/2008. (1.29.) Kt. sz.
hatarozattal jovahagyott Veresegyhaz Varos teleplilésszerkezeti terve, ezért a biologiai aktivitasérték
szamitas kiindulasi adataul teleplilésszerkezeti terv szolgal

A biolégiai aktivitdsérték szamitasnal altaldban elegendd csak azokat a terllet-felhasznalasokat,
illetve Ovezeteket vizsgalat ala venni, ahol a terv valtoztatdsokat eszk6z0l, és ezeknél a valtozdsokat
nyomon kovetni. Az érintett terllet nagysaga kb. 54,1 hektar, ezért ezt vettik a bioldgiai aktivitasérték
szamitas alapjaul.

A jelenlegi szerkezeti tervi teriletfelhasznalas szerinti bioldgiai aktivitasérték:

Q
(rész)terlilet megnevezése terulgt g %
nagysaga | 3 R
(hektar) j“;’ %’E
4| 5w
ipari-gazdaségi terulet 348 (04| 139
védelmi erdéterilet i} 19,3 19,0 | 173,7
Osszesen: 541 187,6

Tervezett dllapot bioldgiai aktivitasértéke
2
(rész)terlilet megnevezése ne:Z;/uslz;a § _ %
. Iy i, . 9 \(I)
terlletfelhasznalasi egysége besorolasa (hektar) _ag) ) 5;3
= o=
‘L o ©
ipari-gazdasagi terulet 334 |04 ]| 134
kertvarosias lakéterulet 1,2 13,0 3,6
védelmi eréterulet 18,9 19,0 1701
kdzlekedési és kdzmiterilet 06 |06 0,4
Osszesen: 54,1 187,5

Ebbdl kovetkezik, hogy tervezési terlileten a tervezett beépitésre szant terlleti valtozasok
Onkormanyzati jovahagyasa (és majdani megvaldsulasa) utan a biologiai aktivitasérték nem valtozik,
vagyis egyenlegben marad.

5.2. Kornyezetalakitas

e TALAJ VEDELME

A tervezési terllet dont6 hanyada jelenleg mez6gazdasagi mivelés alatt all. A tertlet a mlvelésbél
addddéan mezégazdasagi kemikalidkkal terhelt. A tervezési terlleten egyéb gazdasagi tevékenységbdl
eredd talajszennyezésrdl, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk. A terilet domborzati adottsagai

kovetkeztében erdzionak kitett tertlet.

A tervezési terlleten ipari-gazdasagi, lako-, védelmi erdé és kozlekedési terlletek keriilnek
kialakitasra. Els6sorban a szabalyozassal érintett gazdasagi teriileteken beliil jelentés terepmunkakat
(bevagast) terveznek, amelybdl kikerilé foldtdmeget a tervezett védelmi erdd terlileteken kivanjak
elhelyezni. A talaj védelme érdekében a tereprendezési munkak végzése soran a kitermelt humuszt
és az altalajt egymastdl elkilonitve kell tarolni. A deponalt humuszos talaj ujrahasznositasardl
gondoskodni kell.

e VIiZVEDELEM

A tervezés terileten, illetve kdzvetlen szomszédsagaban kisvizfolyas, vagy vizfelllet nem talalhato.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken levé teleplilések besorolasardl szolo, a
7/2005. (lll. 1.) KvWM rendelettel modositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti
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vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelettel 0sszhangban — Veresegyhaz az
.erzékeny” teruleti kategoriaba tartozik. A tervezési terlleten, illetve annak szomszédsagaban,
jelenlegi vagy korabbi gazdasagi tevékenységekidl eredé talaj-, illetve talajviz szennyezésrél nincsen
tudomasunk.

A keletkez§ szennyvizek kezelésének és elhelyezésének modjaval kildn szakagi munkarész
foglalkozik. Az ott megfogalmazott feladatoknak alapvetd vizvédelmi vonatkozasai vannak. A terileten
szennyviz szikkasztasa nem engedélyezheté.

A tervezett gazdasagi terlleteken belll a kialakitandd nagy kiterjedésl burkolt fellletekrdl a
csapadékvizet viznyel6kdn at tisztitbaknakba kell vezetni, majd ezutan csak olajfogén keresztil
kerulhetnek szikkaszt6 arokba.

e ALEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolé 48/2006. (XII. 27.) KvWM rendelettel
modositott 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. és 2. sz. melléklete alapjan, a tervezési terilet a
.Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeraciéba” kerilt besorolasra, s ennek megfeleléen
az egyes kiemelt jelent8ségl Iégszennyezd anyagok tekintetében az alabbi zénacsoportokba tartozik:

szennyez6anyag zbnacsoport szennyez8anyag zbnacsoport
Kén- dioxid E /PM10/ Arzén (As) F
Nitrogén- dioxid B /PM10/ Kadmium (Cd) F
Szén- monoxid D /PM10/ Nikkel (Ni) F
/PM10/ szilard B /PM10/ Olom (Pb) F
Benzol E /PM10/ benz(a)-pirén (BaP) B
Talaj-kézeli 6zon O-l

A 1égszennyezettségi hatarértékekrél, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirél szolé 14/2001. (V. 9.) KEM-EUM-FVM egyiittes rendelet 4. szamu melléklete alapjan az
érintett zonacsoportok meghatarozasai a kdvetkezék:

- B csoport: azon terilet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy tobb I1égszennyez6 anyag
tekintetében a légszennyezetiségi hatarértéket és a tlréshatart
meghaladja. Ha valamely légszennyezd anyagra tlréshatar nincs
megallapitva, de a terlileten e légszennyezd anyag tekintetében a
légszennyezettség meghaladja a hatarértéket, a teriletet ebbe a
csoportba kell sorolni.

- C csoport: azon tertilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb Iégszennyez6 anyag
tekintetében a Iégszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kdzott van.

- D csoport: azon terilet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy tobb I1égszennyez6 anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszdb és a légszennyezettségi hatarérték
kozott van.

- E csoport: azon terilet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy tobb I1égszennyez6 anyag
tekintetében a felsé és az also vizsgalati kiiszob kozott van.

- F csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobét nem
haladja meg.

- O-l csoport: azon terilet, ahol a talajkdzeli 6zon koncentraciéja meghaladja a cél
értéket.

- O-ll csoport:  azon terulet, ahol a talajkézeli 6zon koncentracidéja meghaladja a hosszu

tavu célként kitlizott koncentracio értéket.
(Az also és felsd vizsgalati kiszobérték meghatarozasat a légszennyezettség és a helyhez kotott
légszennyezd forrasok kibocsatdsanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos
szabalyokrol sz6l6 17/2001. (VIII. 3.) K&M rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.)

A tervezési terllet, illetve annak valtozassal érintett teruletei jelenleg mez8gazdasagi mivelés alatt
allnak, ezért légszennyezés terhelés szempontjabol nem jelentenek terhelést kornyezetikre.

A tervezett fejlesztésektél oly mértékli forgalmi valtozasok nem varhatok, melyek a meglévd
légszennyezés terhelést szamottevéen befolyasolnak.

e ZAJ-ES REZGESARTALMAK ELLENI VEDELEM
A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsarol szolo 8/2002. (111.22.) KEM-EUM rendelet, a
zajtol védendd terlleteken alapvetéen haromféle tevékenységi kdrhdz, illetve zajterhelési forrashoz
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kapcsoloddan éllapitia meg a kiulénb6zé zaj terhelési hatarértékeket. Ezek a kdvetkezdk: Uzemi
létesitmeényektél, épitbipari kivitelezési tevékenységtél, valamint kdzlekedéstél szarmazo zaj terhelés.

A tervezési terlleten jelenleg nem talalhaté olyan (zemi tevékenység, amely zajterhelés
szempontjabdl zavaré hatasu lenne. A tervezési terilet kdzvetlen kdrnyezetében, attél DNy-i iranyban
talalhaté a General Electric telephelye. A GE-t6l szarmazé értesulések alapjan az Uzemi zajterhelésuk
jelentésen a megengedhet6 hatarérték alatt marad.

Epitéipari kivitelezési tevékenységek és az ezektél szarmazé zaj terhelések tébbnyire csak
idészakosan fordulnak el6. A vonatkozé hatarértékek, illetve ezek esetleges tullépését az adott épitési
idészakra a kérnyezetvédelmi hatdsag allapitja meg.

A légszennyezés terheléshez hasonléan, a fejlesztések kdvetkeztében nem varhatok olyan mértéki
valtozasok, melyek a meglévd gazdasagi, vagy kozlekedési eredetli zajterhelést jelentésen
befolyasolnak.

A tervezési terilleten kilénb6zd beépitésre szant terlleti 6vezetek kerlilnek kialakitasra. Ennek

megfeleléen a terlleten a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM rendelet 3. szamu melléklete alapjan a

kozlekedéstdl szarmazé zaj terhelési hatarértékek a kévetkezdk:

- Alakdteriletek esetében gyiljtéut mentén szamolva a zaj terhelési hatarértékek nappal (6-22 6ra):
60 dB, mig éjjel (22-6 6ra): 50 dB.

- A gazdaségi terlletek esetében gyiijtdut mentén szamolva - a zaj terhelési hatarértékek nappal
(6-22 6ra): 65 dB, mig éjjel (22-6 6ra): 50 dB.

A kozlekedési eredetli légszennyezés terheléshez hasonloan, a fejlesztések kdvetkeztében nem
varhatok olyan mérték( forgalmi valtozasok, melyek a meglévd kozlekedési eredetli zajterhelést
jelentésen befolyasolnak.

e HULLADEKGAZDALKODAS
A tervezési terlleten jelenleg nem torténik hulladék elhelyezés sem engedélyezett, sem illegalis
maodon.

A jelen szabalyozasi terv altal megvaldsulé beruhazasok kivitelezése soran idészakosan épitési és
bontasi hulladékok keletkeznek. Az épitési és bontasi engedélyek iranti kérelmeknél, valamint az
épitési és bontasi tevékenységek soran ezek nyilvantartasa és elhelyezése megfeleléen szabalyozott.
Epitési és bontasi hulladékok elhelyezése és kezelése csak az erre a célra engedélyezett lerakon
torténhet.

Az Ujonnan beépitendd terileteket is be kell kapcsolni a meglévd kommunalis hulladékgyjtési
rendszerbe. A keletkezd veszélyes hulladékok a telephelyeken belll - Gzemi gy(jtében - atmenetileg
tarolhatok, melyek rendszeres elszallitasardl gondoskodni kell. A terileten hulladék elhelyezése tilos.

o TAJEKOZTATO A KORNYEZETI VIZSGALATROL

A tervezési munka inditasaval egyidejlleg az 6nkormanyzat dont arrél, hogy koérnyezeti vizsgalat
készitése nem sziikséges. Ennek okai, hogy a tervezett valtozasoknak nincsenek karos kornyezeti
hatasai. Tovabba a teruletet nem érint sem Natura 2000 terllet, sem természeti értékvédelmi
szempontbdl értékes terulet és ilyen terlletre a tervezési terulet illetve az ott tervezett valtozasok
nincsenek hatassal.

6. KOZLEKEDES

A tervezési terilet - kdzlekedési ellatasat tekintve - j6 helyzetben van, mivel mellette halad el a 2102 j.
Osszekotd ut, amely kapcsolatot teremt a varoskdzponttal, a varos egyéb teruleteivel, valamint Foton
keresztul a Févarossal. EI6nyds a terillet elhelyezkedése abbdl a szempontbdl is, hogy az 6sszekdtd
ut csak hatarolja a teriletet, nem halad at rajta, ezaltal mind az 6sszek6té at, mind a tervezési terilet
egymas zavarasa nélkil, a sajat paraméterei szerint alakithato ki.

Az 6sszekotd ut jelenlegi forgalma az orszagos kézuti forgalomszamlalas adatai alapjan az alabbi
értékeket mutatja:
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forgalom
jarmiosztaly bazisév(2008)

megnevezése jinap E/nap
'motorkerékpar 112 83
kerékpar 60 18
lassu jarmi 4 10
'személygépkocsi 6098 6098
lautébusz 183 398
tehergépkocsi 235 480
osszes jarmii 6691 7087

A fenti adatokbdl a szamitott csucsoraérték (kerekitve) 700 E/6, amely — az Utszakaszt kulterileti
utként feltételezve — a megdfelel6 szolgaltatasi szint esetén 58 %-os, az eltlirhetd szolgaltatasi szinthez
képest 41 %-os kihasznaltsagot jelent. Tehat az utszakasz még jelentds kapacitastartalékkal
rendelkezi.

A 2102 j. O0sszekotd ut és a Kisrét utca talalkozasanal levd, kiépitett csomodpont hagyomanyos
kialakitasu, az egyenes és forduld irdnyok kulén savval rendelkeznek.

A tervezési terlleten az uthalézat tervezését befolyasold, meglevé uthaldzati elem a teriilet délnyugati
hataran halad6 Kisrét utca, a mely a tervezett gazdasagi terulet legfontosabb gydjtéatja. Az ut jelenleg
a GE Hungary Zrt. telephelyét szolgalja ki. Keresztmetszeti kialakitasa: irdnyonként 1-1 forgalmi- és
leallésav, 6sszesen 12 méteres burkolatszélességgel.

A tervezett allapot kialakitdasahoz meghatérozasra kerilt a 2102 j. dsszekotd ut tavlati, 25 évre
elérebecsiilt forgalma:

becsiilt forgalom

jarmiiosztaly taviati év 2033)

megnevezése jinap E/nap
motorkerékpar 137 102
kerékpar 60 18
lassu jarm{ 4 10
személygépkocsi 7904 7904
autébusz 220 480
tehergépkocsi 356 728
osszes jarmii 8682 9243

A csucsoraforgalom nagytavban a megfeleld szolgaltatasi szint esetén 77 %-os, az eltlirhet6
szolgaltatasi szint esetén 54 %-os kihasznaltsagot jelent, amely azt mutatja, hogy az utvonal még
ilyen idétavlatban is kapacitastartalékkal rendelkezik, azaz a kétsavos kialakitas megfeleléen le tudja
vezetni a forgalmat. A Szintbeni kdzuti csomoépontok méretezése és tervezése c. utligyi milszaki
el6iras (a jelenleg kiépitett kanalizalt forgalmi csomopont esetén) a taviati — kerekitve — 900 E/6
els6bbséggel rendelkez6 forgalom esetén 420 E/6 alarendelt forgalom becsatlakozasat engedi meg. A
Kisrét utca altal feltart gazdasagi tertleten ilyen jelentés forgalom még nagytavban sem keletkezhet.
Nem elhanyagolhatd tovabba, hogy a varos szerkezeti terve szerint a Kisrét utca délkeleti iranyban
(az M3 iranyaba) tovabbépitésre kerll, megsziinik a zsak jellege, amely természetes mddon
jelentésen csokkenti az 06sszekdt§ uti csomopont forgalmi terhelését. Ezaltal a 420 E/6
becsatlakozasra megengedett forgalom, mint kapacitastartalék nyilvanvaléan nem lesz kihasznalva.

A 2102 j. Osszekété ut észak-nyugati oldalan tervezett Uj lakoéterllet kapcsan (Csonkas-fiirdé
szabalyozasi terve) az 6sszekotd ut-Kisréti utca csomoépontjara készilt egy korforgalmi csomoépontot
tartalmazé valtozat azért, hogy ha nagyobb id&taviatban esetleg felmeril a csomoépont ilyen jellegi
atépitésének igénye, a nagyobb teriletigényl kérforgalmi csomépont szamara a megfeleld tertlet
szabalyozasi eszkdzbdkkel biztositva legyen (a szabalyozasi terven a korforgalmi csomopont tervezési
terlletre esd helyigényét feltlintettik).
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A tervezési terllet jelent6és nagysagu (nyugati) része gazdasagi terilet, amely a Kisrét utcardl lesz
feltarva. Kézforgalom elél el nem zart maganutként egy ,U” alaku kiszolgald ut kerdl kijelolésre (18
méter szabalyozasi szélességgel), amely a terllet egészét eltudja latni, tekintettel a kialakithato
legkisebb telekméretekre is.

A terllet észak-keleti részén a meglevd lakoterlilethez csatlakozéan a Garaboncias utca jelenleg még
be nem épitett dél-nyugati oldala lakétertletként beépul. Ezen telkek kiszolgalasa a Garaboncias
utcarél megoldott, tehat itt 0 kiszolgald utca épitése nem szikséges. A Garaboncias utca
szabalyozasi szélessége a meglevd kézmiiallapotok miatt 27 méter, amely jelentésen meghaladja a
szukséges szélességet.

Mind a gazdasagi, mind a lakéterlleten a gepjarmivek elhelyezését, tarolasat telken belll kell
megoldani. A gazdasagi terileten az OTEK-ban elSirt szamu kerékpartaroléd elhelyezése is
szikséges.

A tervezett fontosabb Utkeresztmetszetek mintakeresztszelvényei a kbvetkezok:

2102. j. 8k. Gt és gyiijtéut

gy(ijté at 6k. ut TERVEZESI
; ; TERULET
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| |
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Gazdasagi teriilet kiszolgalo utjai
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7. KOZMUVESITES

e KOzZMUADOTTSAGOK

A tervezési terlilet Veresegyhaz északkeleti tertiletén a Budapesti uttél délre, a beépitett lakétertlettdl
nyugati iranyban, amellett helyezkedik el. A tdmbét a Budapesti Ut, a tervezési teriilet melletti
lakoéterilet utcaja, délrdl és nyugatrol mezégazdasagi terilet hatarolja.

A terulettdl keletre es6 terllet mar beépllt része a varosnak, kdzmdiellatas vonatkozdsaban teljes
kézmuellatassal rendelkezik. A teljes kdézmdiellatas biztositdsara kiépllt a vizellatas, elvalasztott
rendszer(i szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas, valamint az
elektronikus hirkdzlés haldzati rendszere. Valamennyi k6zmi{ a vérosi hal6zati rendszer részeként
épult ki.
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e KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A varosrendezési javaslat alapjan a terlleten lakd és gazdasagi létesitmények helyezhetdk el.

A terillet gazdasagos hasznositasa, a megfelel6 lakd és munkakdrilményhez sziikséges komfort
biztositasa és a térség koérnyezeti allapotanak védelme érdekében a terlleten tervezett létesitmények
megvaldsitasahoz épitési engedélyt csak a teljes kdzmdiellatas rendelkezésre éllasa esetén szabad
adni.

A kdzmdiellatas tervezésénél, a kiépitend6é kézmiikapcsolatok paramétereinek a meghatarozasanal a
varosrendezési tervben megengedett max. beépitési lehetéséget kell figyelembe venni. A terilet
maximalis beépithetdségét kiszolgald teljes kdzmiellatds biztositdsahoz szikséges kdzmdiigények a
kévetkezok:

Lakoterlilet | Gazdasagi terilet
Vizigény: 18 m°/nap 43 m°/nap
Elvezetendd szennyviz:| 16 m°/nap 40 m°/nap
Villamosenergia igény: 168 kW 6100 kW
Foldgaz igény: 40 Nm°/nap| 2550 Nm°/nap

Ezek a prognosztizalt igények a telepuléstervezé altal a telepilés adottsagait figyelembe vevé
lehet6ségek alapjan, nagyobb tavlatra javasolt fejlesztések teljes megvaldsulasa és a mar beépitett
terlletek igényesebb teljes korl kiszolgalasa esetén jelentkezne. Ezek a becsllt igények csak a
szolgaltatd felé elbzetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalézat fejlesztése esetén azok
paramétereinek a meghatarozdsara szolgalhatnak, valamint az &gazati fejlesztési tanulmanyok
elkészitésére szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint a gazdasagi terlleten rdvidtdvon ezen tdbblet igényeknek
ténylegesen kielégitend6 igénykeént realisan a 10 %-anak a jelentkezése varhatd, a tervezés
tavlataban pedig kb. 30 %-a. Igy a realisan kielégitendd igény 6sszesen:

Gazdasagi terilet:

rovidtav | tervezés tavlata
Vizigény: 5 m°/nap 15 m°/nap
Elvezetendd szennyviz: 5 m°/nap 15 m°/nap
Villamosenergia igény: 610 kW 1830 kW
Foldgaz igény: 250 Nm°/nap| 750 Nm°nap

A tervezett lakoterlleten az azt feltard utca nyomvonalan mar kiéplltek a kézmivezetékek, igy itt Uj
kézmiépitésre nincs szukség, csak a meglévl kozterileti vezetékekrél kell a bekotévezetékeket
megeépiteni.

A tervezett gazdasagi terlletre el6irt telies kdzmdiellatds biztositdsara szikséges a vezetékes
vizellatas, az elvalasztott rendszerli szennyvizcsatornazas és csapadékviz elvezetés, a vezetékes
gazellatas, a villamosenergia ellatas és a vezetékes tavkozlés kiépitése.

A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetéségét a kdzmil agazatonként készitett fejlesztési
javaslat régziti.

7.1. Vizellatas

Veresegyhazon a komfortos kdzmuellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a
vizellato halozat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthet6, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépdilt. A
halézat a térség vizellatasat biztositdé Dunamenti Regionalis Vizmivek Rt. (DMRV Rt.) Balparti
Regiondlis Rendszerének része, a vizellatd halézat kozvetlen Uzemeltet6je a DMRV Godollsi
Uzemigazgatésaga.

Az ellatas alapbazis szempontjdbol a Regionalis Vizmitél atvett vizzel torténik. A DMRV a Duna
partjara telepitett Eszaki és Déli vizbazisainak, a Szentendrei szigeten 1évé bazisainak kutjaibdl termel
ki ivévizet, valamint van lehetésége a Févarosi Vizmiitél is vizet atvenni. Alapbazis szempontjabdl a
DMRYV rendszerébe juttathat6é vizmennyiség elegenddnek tekinthetd.
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A Regionalis Rendszer tdbb mint harminc telepulés vizelldtdsat szolgélja. Az alapellaté halézati
rendszer alapvezetékének a Duna balpartja mentén megépitett gerincvezeték tekinthetd, amelyrdl a
tavolabbi telepliléseket ellaté ag-, illetve korvezetékek csatlakoznak le. llyen kérvezeték rendszer a
Vac, Vacduka, Vacratét, Orbottyan, Veresegyhaz, Szada, Godolls, Mogyordd, Fét, Dunakeszi és God
telepliléseket 6sszekotd vezeték, errél agaznak le a korvezetéktdl tavolabbra esé teleplléseket ellatd
agvezetékek. A regionalis kdrvezetéken térszini és magastarozok, valamint gephazak Uzemelnek, a
rendszer egyik f6 eleme a legmagasabban elhelyezked6é Go6dollSi 2x3000 m *es regionalis tarozo,
amely az egész regionalis rendszer ellennyomé tarozéja.

A regiondlis korvezeték egyik kozbenso tarozéja a Veresegyhdazi belterllethez kdzel es6, de mar
Szada teriiletén lizemeld 2x2000 m>-es regionalis tarozo, amelybdl nyomasfokozo szivattyuk juttatjak
tovabb a Godollsi tarozé felé a vizet. A medencéket Vac felsl egy NA 400-as regiondlis vezeték
taplalja be, amely Veresegyhazi belterlletén keresztll, a Revetek utca — vasuti palyatest menti —
Raday utca nyomvonalon van megépitve.

Veresegyhaz belterlletének minden utcajaban megépllt a vizvezeték, zommel korvezetékes
rendszerrel, de a kulterlletek felé kifuté utcaknal azonban vannak agvezetékek is. A halézat a
teleplilés topografiai adottsagai miatt két un alsd és fels6- nyomaszonara van felosztva, az alsé
zbnaban a viznyomast a regionalis 2x2000 m’-es viztarozé medence (tfsz.: 230,00 mB.f), a felsd zéna
halozataban pedig a telepiilési, 500 m’-es ellennyomé medence (tfsz.: 322,00 mB.f.) vizszintie
hatarozza meg. A halézatban viznyomas problémdk nincsenek.

A halozat eloszté vezetékei altalaban NA 100-as és NA 80-as méretiiek, a gerincvezetékek pedig NA
200-as és NA 150-es atmérsjiiek. A fent emlitett regiondlis vezeték belteriileti szakasza NA 400-as
méretli, de ez a telepllésen keresztll csak mint express vezeték Uzemel. A vezetékek anyaga
zoémmel KMPVC, kisebb részben azbesztcement.

A lakoteriileten a 12 telek beépitése esetén kb 18 m3/nap tobblet ivoviz igény fog fellépni, amelyet a
mar megépitett vizvezetékrél vételezni lehet. A gazdasagi terlleten tervezett fejlesztések teljes
megvalodsitasa esetén varhatd rovidtavon 5, mig a tervezés tavlataban 15 m*nap vizigény a DMRV
meglévé vizbazisairdl kielégithetd. A nagytavon felléps 43 m*nap tobblet vizigény varhatdan szintén
kielégithet6.

A tervezett gazdasagi létesitmények kommundlis és tuziviz igényei kielégitésére a szomszédos
terlleteken Uzemel6 meglévé vezetékekrdl kell a terlleten belll épitendd vizellatd héldzat
betaplalasara lecsatlakoz6 vezetékeket kiépiteni. A tertleten belll a tervezett 1étesitményeknek a
funkciojukbdl adédodan varhatéan nagy tiiziviz igényei lesznek, ezért a teriileten bellil min. NA 150-es,
de inkabb NA 200-as méret( vizellaté halézatot javasolunk kiépiteni, ezt a Budapesti Gt nyomvonalan
izemel6 NA 300-as vezetékrdl lehet leagaztatni, valamint a Bartok Béla utcai NA 200-as vagy NA
150-es vezetékre lehet visszakdtni a kettds betaplalas biztositasa érdekében. A vezetékekre a
szikséges sirliségben fold feletti tizivizcsapokat kell felszerelni.

7.2. Szennyvizelvezetés

Veresegyhaz belterlletén az utdbbi években kbézel 100%-o0s szintre kiépitett elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna halézat Gzemel, a halézat tovabbépitése jelenleg is folyamatban van. A
szennyvizcsatorna halézat az altala 6sszegyijtétt szennyvizeket a Veresegyhaz déli részén
megépitett, eleveniszapos rendszer( bioldgiai fokozattal rendelkezé szennyV|zt|szt|to telepre szallitja.
A tisztitott szennyvizek befogaddja a Szd8di-Rakos patak. A tisztitételep 3000 m /nap kapacitasu,
amely mara tulterheltté valt, szabad tisztitd kapacitdssal mar nem rendelkezik. A bdvités tervei
jelenleg készités alatt alinak, azok alapjan torténik majd a bdvités.

A csatornahalézat gravitacios rendszer(, rajta a telepuilés topografiai adottsagai miatt atemelék és
nyomovezetékek Uzemelnek. A gravitacios csatorndk atmérdje zommel & 20, csak a nagyobb
gerinccsatornak atméréje & 30-as, illetve & 40-es.

A lakéterileten a 12 telek beépitése esetén kb 16 m3/nap tobblet szennyviz fog keletkezni, ezt a
mennyiséget a meglévé szennyvizcsatorna el tudja szallitani. A gazdasagi teruleten tervezett
fejlesztések megvalosulasa esetén révidtavon 5, mig a tervezés tavlataban 15 m*/nap tobblet
szennyviz fog keletkezni, mely szennyvizmennyiség tisztitasardl a kdrnyezet megdvasa érdekében
gondoskodni kell. A telepllés szennyviztisztitd telepének mara mar nincs szabad kapacitasa, ezért a
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telep kapacitasanak bévitése, vagy a telep atépitése szilkséges. A telepllés Onkormanyzata a telep
tulterheltségének problémajat ismeri, ezért a telep atépitésének, korszerisitésének el6készuileteit mar
megtette, az atépités varhatdan a kdzeljovében megtorténik.

A telepllés szennyvizcsatorna halozatat a fejlesztési teriileten tovabb kell épiteni, amely a meglévd
szennyvizcsatorna halézathoz gravitaciésan csatlakoztathato.

7.3. Csapadékviz elvezetés

A telepllés a Sz6di Rakos patak vizgyUjté terlletén fekszik, a teleplilés kil és belterileteire esé
csapadékvizeket ez a vizfolyas és mellékagai szallitjdk el a végsd befogaddjukig, a Dunaig. A Sz4di-
Rakos patak tarsulati kezelésl vizfolyas, a Veresegyhaz belterlletén, a mélyfekvési terlleteken
hizédo vizfolyasok Onkormanyzati kezelésiek.

Az utcék viztelenitése jelenleg f6leg nyilt arkos modon térténik, az arkok egy vagy kétoldali
kiépitettséglek. Az arkok hidraulikai 6sszehangoltsaga nem jellemzé, néhany ut mentén szikkasztd
arkokban gyilik 6ssze nagyobb esék, illetve zaporok esetén a csapadékviz. Sok keskeny
szabalyozasu utcaban egyéltalan nincs megoldva a csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt
utcakban mind az utfellileten, mind pedig az Ut menti telkeken az erodaltsag jelentds.

A jelenlegi tervezési terlleten jelenleg a csapadékvizek a legnagyobb részben elszikkadnak, kisebb
részuk a felszinen, illetve arkokban lefolyva a Sz6di-Rakos patakba gravitalnak.

A tervezési terlleten tervezett Iétesitmények megvaldsulasa esetén a burkolt fellletek aranya
jelentésen megnd, igy a réluk elvezetendd gyorsan lefolyd csapadékvizek mennyisége is
nagysagrendekkel megnd, ezek biztonsagos elvezetésérdl kell gondoskodni.

A terlleten belll a csapadékvizek elvezetésére zart csapadékcsatornas elvezetd rendszer kiépitését
javasoljuk, mert azzal lehet biztonsagos, esztétikus, kis karbantartasigényl és kis terlletigényl
vizelvezetést biztositani.

A zart csapadékcsatornas rendszerrel elvezetett csapadékvizeket a Szédrakosi patak iranyaba lehet
tovabbvezetni, a tovabbvezetéshez nyilt arkot vagy zart csatornat kell épiteni.

Nagyobb parkolé fellleteknél a befogaddba zart csapadékcsatornaba vezetés elétt a telken belili
csapadékviz elvezetd rendszerre olajfogd berendezéseket kell beépiteni.

7.4. Energiaellatas

A tervezési terllet tOmbjének energiaellatasat, a teljes koézmiellatas kielégitése és a
kornyezetvédelmi igények figyelembe vételével csak vezetékes energiahordozéval szabad
engedélyezni.

A tervezési terulet térségének energiaellatdsara a vezetékes energiahordozok kozul a villamosenergia
és a foldgaz all rendelkezésre. A villamosenergia felhasznalasa beruhazasi és Uzemeltetési
koltségigényei miatt tavlatban is csak vilagitasra és technoldgiai igények kielégitésére javasolt. A
termikus célu energiaigények kielégitése a féldgaz hasznositasaval megoldhaté.

A tervezett U] létesitmények héellatasara onalld sajat hébazis létesitendd. Az 6nallé hébazis primer
energiahordozdja a féldgaz lehet. A foldgaz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények teljes
kori kielégitésére kdrnyezetbarat modon alkalmas.

Ezen ellatasi struktura mellett a varhatd tavlati villamosenergia igény 6100 kW-ra, a f6ldgaz igény
2550 Nm®h-ra prognosztizalhaté. A villamosenergia igény prognosztizalasanal figyelembe vettik a
Iégkondicionalas jelentds energiaszikségletét is, ez az igény a tobbi igényt megduplazza a nyari
egyidejl fellépésével.

7.4.1. Villamosenergia ellatas

A telepllés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja a budapest ELMU Rt. Eszak-Pesti
Uzletigazgatésagahoz tartozé Godolli Kirendeltség.
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Az ellatas bazisa a Godolléi 120/20 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 120 kV-os
halézat Kébanya-Loérinci Matrai erémi kozotti kétrendszer(i 120 kV-os vezetékrél kiépitett bekdtésével
biztositott.

A Godolléi 120/20 kV-os alallomasrdl induld 20 kV-os szabadvezeték halozatok taplaljak a telepllés
fogyasztoi transzformator allomasait.

A teleplilés ellatasat szolgéalo transzformator allomasok déntéen oszlopallomasok.

A fogyasztéi transzformator allomasokrél taplalt kisfesziltségl halézatrdl térténik kozvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltségl halézat oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre,
légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A lakétertleten a 12 telek beépitése esetén 168 kW tébblet villamosenergia igény fog fellépni, amelyet
a mar megépitett ellatdé haldzati rendszerrdl vételezni lehet. A tervezett gazdasagi teriileten a tervezett
létesitmények megvaldsulasa esetén az Osszes tdbblet villamosenergia igény 6100 kW-ra
prognosztizalhaté. A 6100 kW tdbblet igény kielégitésére 6t transzformator allomas telepitése
szukséges, melyeket az Uj fogyasztasi helyek centruma kozelében kell megépiteni. Az Uj 20 kV-os és
a kisfeszliltségl vezetékeket foldkabelekkel kell kiépiteni.

A tervezési terllet kozvilagitasa ugy épitend6 ki, hogy az megfelelé6 vagyonbiztonsagot,
kozlekedésbiztonsagot adjon, kozvilagitasra energiatakarékos korszerli lampatesteket javasolunk
alkalmazni.

7.4.2. Foldgazellatas

A varos foldgazellatasat a TIGAZ DSO kft Godollsi Uzemigazgatdsaga szolgalja. A foldgazellatas
bazisa a varosi gazfogado és nyomascsokkentd allomas, amely az egységes orszagos nagynyomasu
halézatrol kap betaplalast. A varosi gazfogado-nyomascsOkkentd allomastél az elosztas
kézépnyomasu haldzattal épult ki. A fogyasztdi igények kielégitése helyi egyedi nyomascsokkentbk
segitségével biztositott.

A tervezési terllet korzetében a meglevé lakoterllet ellatasara a kézépnyomasu gazellatdé haldzat
kiépult, a vezetékek atméréi zommel NA 63-asok.

A tervezési terllet korzetében a gazelosztas kdzépnyomasu haldzattal, a fogyasztok kozvetlen
ellatasa pedig kisnyomasu gazzal torténik. A kisnyomasu gaz elballitasa egyedi
nyomasszabalyozdkkal biztositjak.

A lakéterileten a 12 telek beépitése esetén 40 Nm®/éra tobblet féldgazigény fog fellépni, amelyet a
mar megépitett gazvezetékrél vételezni lehet. A gazdasagi terlleten tervezett 1étesitmények teljeskort
kiépitése esetén a létesitmények foldgazigénye 2550 Nm®h mennyiségre prognosztizalhatd. A
terlleten a rovidtava féldgazigény 250, mig a tervezés tavlatdban az igény 750 Nm®h. Ezeket az
igényeket a tervezési terulet kdrzetében megépitett kis atmérdji vezetékekrdl nem lehet kielégiteni. A
tervezési terilet melletti, a Budapesti ut északi oldalan elhelyezkedd un. Csonkasi terilet északi
részén ugyanakkor athalad a Veresegyhazat és Orbottyant ellaté nagykdzépnyomasu vezeték. Errél a
gazvezetékrél egy Uj nyomascsokkenté allomas épitésével varhatéan a rovid és koézéptavu
gazigények kielégitheték, mig a tavlati igények kielégitésére valdszinlien Uj nagykézépnyomasu
vezeték épitésére lesz sziikség.

7.5. Elektronikus hirkozlés

7.5.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Veresegyhaz és benne a tervezési tertilet kdrnyékének a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat
jelenleg az Invitel Rt. biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz tartozé 34-es kdrzetszamu Godolld
primer kdzpont a telepllés vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa, amelyrdl a veresegyhazi igénylk
28-as korzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivo halézathoz.
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A vezetékes tavkdzlés bar milszaki megjelenésében kézmi jellegll, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik. Ezért az igényl6k elldtédsa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A
szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg.

7.5.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a tervezési
tertletet érintéen, terlleti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkuli tav- (Westel, Pannon GSM,
Vodafone) és hirkdzlési szolgaltaté megfelel§ vételi lehetéséget tud biztositani.

A tervezési teruleten kdzceélu vezeték nélkuli hirkdzlési 1étesitmény elhelyezése nem tiltott.
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tsz.:3-09-587; file: Ver_KR_alatamaszto_b.doc

29




	VERESEGYHÁZ VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA, VALAMINT
	1. ELŐZMÉNYEK FELTÁRÁSA, ELŐKÉSZÍTŐ MUNKARÉSZEK, TERVEZÉSI SZEMPONTOK 
	Közigazgatási szerv neve
	2. TELEPÜLÉSRENDEZÉS 
	Övezetazonosító
	Övezeti azonosító

	3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÖSSZHANGJÁNAK IGAZOLÁSA 
	4. MŰVI ÉRTÉKEK VÉDELME, ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 
	4.1. Vizsgálat 
	4.2. Változtatási szándékok 
	4.3. Hatáselemzés 
	4.4. Összefoglaló 

	5. ZÖLDFELÜLETEK ÉS KÖRNYEZETALAKÍTÁS 
	5.1. Zöldfelületek, biológiai aktivitásérték, természeti értékvédelem 
	5.2. Környezetalakítás 

	6. KÖZLEKEDÉS 
	7. KÖZMŰVESÍTÉS 
	7.1. Vízellátás 
	7.2. Szennyvízelvezetés 
	7.3. Csapadékvíz elvezetés 
	7.4. Energiaellátás 
	7.4.1. Villamosenergia ellátás 
	7.4.2. Földgázellátás 

	7.5. Elektronikus hírközlés 
	7.5.1. Vezetékes elektronikus hírközlés 
	7.5.2. Vezeték nélküli elektronikus hírközlés 




